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      )ãù ' ÷éìàéá23ïåøùä úîø  –î èáî îáøò(  

  

 éäîîú" à38  

 . ישניםם חיזוק מבני–ומטרתה  על ידי הממשלה) 2005באפריל ( שאושרה תכנית מתאר ארצית היא 38א "תמ

 של לקריסתםגרום ל העלולה, נוזוראב חזקה רעידת אדמההתרחשות לשקבעו כי רב הסיכוי בדיקות רבות  לאחר

, לעודד את חיזוק המבנים הישניםו מבעוד מועד החליטה הממשלה להיערך, אינם עומדים בתקןמבנים רבים ש

  .  מכלל המבנים בארץ40%- המונים כ

מתן זכויות  -ובראשן בנים שיבצעו את החיזוק  למתמריצים רבים והטבות משמעותיותהמדינה קבעה תכנית ובה 

 הוספת מעלית, חיצוניפנימי וושדרוג שיפוץ ב זכות יוכל כל בניין לבתמורה להעברתןש, דירותבניה חדשות לתוספת 

   . אלא בעסקת קומבינציהללא עלות לדייריםכל זאת , )אם ניתן (דירות הקיימותותוספת שטח ל

  .ושיפור איכות החיים ללא עלות ישירה מצד הדיירים )15-30%( רותדיהעליית ערך  –  ההטבותמשמעות

לאחרונה אושרו תיקוני חקיקה שנותנים הקלות ופטורים ממיסוי ומאפשרים את ביצוע הפרויקט גם בהחלטה 

  ".הדייר הסרבן"וכך להתגבר על בעיית , של רוב דיירים מבלי להזדקק להסכמת הכלל

  .1980יתר לבנייתם הוצא לפני הראשון בינואר  חלה על מבנים קיימים שה38א "תמ
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 åðçðà éî–úìäðîä  ,é÷ñò ìéôåøô  

  

כל הקשור ב והמובילה החלוצה ,נה החברה היזמיתמ הי" בע38א "המנהלת למימוש תמ. ל.ע.י �

  . ללא עלות לבעלי הדירות ישנים םהשבחת מבנישיפוץ ו,  חיזוק– 38א "פי תמ- פרויקטים עלמימוש ל

תחומי של אנשי מקצוע בראשות - י צוות רב"ע, 2005בשנת , א" בסמוך לאישור התמהמנהלת הוקמה �

ן על שלל "לצוות החברה ניסיון רב וידע עשיר בעולם הנדל. ל החברה"מנכ, ד תומר ורשה"עו

 . היבטיו

שמקימיה ומנהליה , אלא היא חברה בעלת תודעה וחזון חברתיים, המנהלת איננה עוד חברה יזמית �

 בתכנית לחיזוק מבנים והתחדשות עירונית מתוך הכרה בחשיבותה וביתרונותיה הן בחרו להתמקד

  בשנות פעילותה–  כבסיס לאיחוד וסולידריות חברתיתהן להגנה על חיי אדם והן, לחידוש פני הערים

, בכנסים ובתקשורת, ברשויות המקומיות, א בכנסת ובממשלה"המנהלת פעלה רבות לקידום התמ

 . וועדי בתים בתים משותפיםובעשרות רבות של

עד "ליווי וטיפול המנהלת מעמידה לרשות הדיירים שיתוף עסקי המהווה מודל מנצח וייחודי של  �

  –גג אחת - המאחד את המקצועיות והמומחיות של כל הגורמים הרלוונטיים תחת קורת, "מפתח

עריכת , המקצועניהול אנשי , גיבוש הדיירים, המנהלת אחראית על ממשקי ניהול הפרויקטים

הליווי , הוצאת היתרים, ההליך המשפטי, בניית המפרט והערכת עלויות, הבדיקות והתחשיבים

חברה קבלנית מובילה ידי - הבנייה בפועל מבוצעת עלכאשר , ושירות הלקוחות לדיירים, השוטף

ב בעלת ניסיון רב שנים וג, המתמחה בבנייה במרקמים עירוניים ובמבנים קיימים, שם-ובעלת

 . )ראה בהמשך (כלכלי איתן

שיתופי למנהלת . א בהצלחה"כיצד לממש את פרויקט התמ ניסיון וידע, כלי עבודה ייחודייםלמנהלת  �

, נתן בוכהנדלר' בראשות אדר. נ.ב. משרד האדריכלים ט-  פעולה עם טובי אנשי המקצוע הנדרשים

אנונו רפי וקציה ופיקוח קונסטרמשרד הנדסת המבנים , cpslמשרד האדריכלים ועיצוב הפנים 

 .ורשה ועוד. שדין - משרד עורכי, רפי אנונו' בראשות אינג

נהנים הדיירים , בכל הפרויקטים שבטיפול המנהלת. שירותיות ואמינות, המנהלת דוגלת במקצוענות �

 .אחריות וכל הביטוחים הנדרשים, בטחונות, ערבויות ביצועמשקט נפשי בזכות 

תוספת לדירה , מעלית, בניין משודרג מהתהליךבסוף הול החברה נהנים בעלי דירות בפרויקטים שבני �

 .ערך דירתםה משמעותית באיכות חיים ועליי, )ככל שניתן, ד"מרפסת שמש או ממ(
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ãøå÷øå ïåéñéðçëåî   

רשותה שעות רבות של וב 38א "המנהלת היא המנוסה שבחברות הפעילות בתחום של תמ �

, פעילות מקצועית עם אדריכלים ומהנדסים,  במבנים משותפיםעבודה מול דיירים וועדי בתים

 . ובניית חוזים ועודטיפולים משפטיים

והובלת תהליכים בעשרות בניינים  38א "פ תמ"עלמנהלת הצלחות מוכחות בניהול פרויקטים  �

 :ביניהם,  ברחבי גוש דן

 ;יה בשלבי היתר בני–)  דירות18-  ושלוש כניסות( רמת השרון 23ביאליק ' שד �

 ; היתר בניהשלבי ב –) בניין לשימור( א" ת4בסקי 'ברדיצ' רח �

 ;) דירות24- שלוש כניסות ו ( רעננה59הגליל ' רח �

 ;) דירות8 (א"חגי ת' רח �

 ;יהושע בן גמלא הוד השרון' רח �

 ;א"בארי ת' רח �

 ;אילת גבעתיים' רח �

  

òåöéáä  

שלב הנותר , וקבלת ההיתרים חתימת החוזה, המפרט והתכנוןהכנת , הדייריםוגיבוש לאחר ארגון  �

 . הביצוע–החשוב ביותר 

טחונות ילערבויות והב, לניסיונו, ליכולותיו, בשלב הביצוע יש חשיבות רבה לזהות הקבלן המבצע �

 .לגב הכלכלי שלו, שביכולתו להעמיד לרשות הדיירים

ת ולבסוף חברה לשתי חברות קבלניו, של עשרות קבלנים ואחראי מקיףהמנהלת ערכה סינון  �

הציגו ניסיון מוכח , חברות מובילות בתחומןהשתי . לצורך ביצוע הפרויקטים מהשורה הראשונה

ואיכות ללא , צוותי עבודה מיומנים, בתחום של בנייה למגורים במרקמים העירונייםשנים רב ומוניטין 

 :פשרות בגימור ובטיב חומרי הגלם והבנייה
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 úøáçòåöéáä –" éååàøâù íéçàä"  

בעלת ניסיון עשיר  ,אחת מהוותיקות והמוכרות בענף הבנייה בישראל, "האחים שגראווי"חברת  �

 . שנה50-  של למעלה מבייזום ובבניה איכותית

ובזכות איכויותיה זכתה לתקן , החברה מצטיינת באימוץ חידושים טכנולוגיים ותקנים בינלאומיים �

ISO9002 ,אליו כפופים כל נהליה ועובדיה. 

 : הרבים שביצעה החברהבין הפרויקטים  �

  –מרכזי מסחר  �

  ;בניית קניון רמת אביב �

 ; הדרךMקניון  �

  –א "בנייני יוקרה בת �

 , 96הירקון ' רח �

 , 126הירקון ' רח �

  ;שלום עליכם' רח �

  –מגדלי מגורים  �

 , ד" יח77-  קומות ו15 ,שבה האיטלקיתופרויקט המ �

 ; ד בסגנון עתיק" יח68 מבני מגורים 4 –רובע יפו  �

  –א " ושיקום מבנים קיימים בתשיפוץ �

 , רוטשילד' שדהבניין ב �

 ; אנגל' רח �

  –א "מגדלי משרדים בת �

 , בית ישראכרט �

  .א"יצחק שדה ת' רח, פ.י.מגדל נ �

 .il.co.sbi.www: להתרשמות נוספת ראה באתר החברה �
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 úøáçòåöéáä –" äééðáå íåæéé äéâ"  

 

 חברה בארגון , בבנייה3- בסיווג ג ,קבלן רשום ברשם הקבלנים הינה" מ"יה ייזום ובניה בעג"חברת  �

 ;מעולהחברה שעיקר עיסוקה וניסיונה בביצוע פרויקטים למגורים ברמת איכות  ;הקבלנים

 מצוייניםניהול יחסי אנוש , יצירתיות ה, הפיננסיתאיתנותה, גיה צברה מוניטין בזכות הפונקציונאליות �

בחברה מועסקים מהנדסים ומנהלי עבודה מהטובים והמנוסים בתחום הבניה  .דה בצוותועבו

  .והפיתוח

שיפוצים ושיקום מבנים , תוספות בנייה, גיה בעלת רקורד עצום של בנייה למגורים במרקמים עירוניים �

 .עד כה ביצעה החברה מאות יחידות בצפון ובמרכז; קיימים

 : הבין הפרויקטים הרבים שביצעה החבר �

  –א "בנייני יוקרה בת �

  ;ד" יח34  -  א"ת 198- 196דיזנגוף ' רח �

 ;ד" יח9 -  א" תכרם התימנים �

  –מתחמי דיור  �

  ;ד" יח87 - הרחבה בקיבוץ גשר הזיו �

 ;ים דו משפחתיים' קוטג48 - גנות הדר פרויקט אחוזת נורדיה  �

 ;ד" יח54 -  כרמיאל רמת רבין �

  ;ד" יח60 - " ירוק בכפר"כפר יונה פרוייקט  �

  – פרויקטים ייחודיים �

  .רכבת ישראל מתחם הקישון �
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 åðìù êøãäìîú è÷éåøô ìåäéð" à38ïééðáá   

  
  

I .עיקרי ההצעה  

מעלית , שיפוץ,  חיזוק-וללא עלות בצורה האופטימלית שדרג את ביתם  לאפשר לדיירים ל–מטרת הפרויקט  �

 .38א " תמפ"בתמורה לזכויות הבנייה שניתנות עוכל הטבה אפשרית אחרת 

מהנדס , אדריכל(ניהול אנשי המקצוע , גיבוש הדיירים להסכמה: פרויקט בכל ההיבטיםב טפלהמנהלת ת �

 . ופיקוח על הבניההוצאת היתרים, הכנת חוזים, )שמאי ויועצים, קונסטרוקציה

 לקדם את הפרויקט תלויה במידת הנכונות של המנהלתנכונות : הדדיתההתקדמות בפרויקט תהיה  �

 . של דיירים המעוניין בפרויקטממשים ובקיום רוב הדיירי

,  לצורך עדכוניםאחריםיקיים צוות המנהלת פגישות פרטניות עם נציגי הדיירים ו, במהלך קידום הפרויקט �

 . שיחות עם מתנגדים והטמעת הערות הדיירים

  

II .שלבי העבודה  

י צוות החברה "תחשיב כלכלי שיבוצע ע על בסיס ראשוני והכנת מפרט י המנהלת" עניתוח ראשוני של הבניין .1

 .לפי מודל ייחודי שפותח בחברה

הדיירים יעבירו . להתקדם עם המנהלת ו38א "רצון לממש פרויקט תמעל של רוב הדיירים הסכמה עקרונית  .2

 . וכן יעבירו את פרטי הדיירים התומכים בפרויקט והמתנגדים לו, למנהלת את הערותיהם למפרט

, תכלול התייחסות למעלית(בהתאם למאפייני הבניין ולדרישות הדיירים י המנהלת "עת הכנת תכנית אדריכלי .3

באסיפת בסוף שלב זה התכנית והמפרט יוצגו . והתאמת המפרט לדרישות הדיירים, )הרחבות, פתרון חניה

 . דיירים

 יגדיר את מהות החוזה.  הדייריםלכלל ותעבירו טיוטת חוזה תכין המנהלת, אישור כלל או רוב הדייריםלאחר  .4

. וכל הסוגיות האחרות הרלוונטיות, התחייבויות הקבלן, הערבויות והביטחונות, שלבי ביצוע הבניה, העסקה

לאחר קבלת הערות . המנהלת תממן לדיירים ייעוץ משפטי חיצוני לבחירתם, מתוך ביטחון בהוגנות החוזה

 . יובא החוזה לחתימת הדיירים, הדיירים

 .ביצוע - וטיפול בקבלת היתר הבנייה, ל חוזה חתימה ע-שלב סופי  .5
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  .שירותיות, מקצועיות, הוגנותמובילה בהמנהלת 

   כםלאנו משוכנעים שנוכל להציע , בשל ניסיוננו הרב

   .את ההצעה האיכותית והטובה ביותר

   – דיירים שכבר קיבלו הצעות מקבלנים יםמזמינאנו 

  .*בהתחייבות, בל הצעה טובה יותרלפנות אלינו ולק

  

  

  

  

  .ענייןלעמוד לרשותכם בכל נשמח 

  

   

  

  

  

  

  

  

  .במבנים לפי שיקול דעתה של המנהלת* 


